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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. 223500 125.04.2023

Subsemnata, - am procedat astazi 25.04.2023, la

afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmaitoarele

documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv “P.U.Z- IMOBIL P+3E / LOCUINTE

COLECTIVE, AMENAJARE INCINTA, BRANSARE LA UTILITATI SI iMPREJMUIRE”,
JUDETUL ILFOV, ORASUL BRAGADIRU, STRADA JADULUI NR.3, NC 136690, T14, P76/5:
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Cerere nr.21601 din 20.04.2023;

C.U. nr.1707 din 20.12.2022+ anexe;

Extras de plan cadastral 519932 din 13.12.2022 si inchiere nr.507022/06.12.2022;

Extras de carte funciara nr.147587 din 20.04.2023:

CUI SR CIS 5

Act de alipire nr.4561 din 05 decembrie 2022;

Plan de amplasament sc 1:1000:

C.V.C NR.5442 din 17 decembrie 2021;

Proiect U94/2023 (MEMORIU);

R.L.U. aferent propunere PUZ;

PLANSA PROPUNERE - INTENTIE DE ELABORARE PUZ — SC 1/1000:

STUDIU DE OPORTUNITATE - RELATIA CU TERITORIUL EXISTENT.,
ACCESIBILITATEA LA NIVEL MACROTERITORIAL;

STUDIU DE OPORTUNITATE - RELATIA CU TERITORIUL EXISTENT,
ACCESIBILITATEA ZONEI IN CONTEXTUL VECINATATII IMMEDIATE SI LA
NIVEL MICROTERITORIAL;

14. STUDIU DE OPORTUNITATE - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI,

TENDINTE DE DEZVOLTARE;

15. INCADRARE IN PUG BRAGADIRU;

16. SITUATIA EXISTENTA- SC 1:1000;

17. REGLEMENTARI URBANISTICE - SC 1:1000;
18. CAI DE COMUNICARE - SC 1:1000.

19. DOCUMENTE IN FORMAT DIGITAL - (CD)

“

Soscaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASUL U]
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
S5.04.2023 prezentul pProces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR , SZ
GABRIEL LEPULESCU
/
Al SEF,
GEORGE A JRU COSTACHE 5
INTOC]

cons. Alexandra-G

—
Soseaua Alexandriei Nr. 249

Tel/Fax 021 4480795




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 22307/ 25.04.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primaria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publica a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv “P.U.Z.- IMOBIL P+3E / LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE
INCINTA, BRANSARE LA UTILITATI SI iMPREJMUIRE”, JUDETUL ILFOV, ORASUL
BRAGADIRU, STRADA JADULUI, NR.3, NC 136690, T14, P76/5:
Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei, evenimentul avand
loc n data de 30.05.2023, orele 11%, in incinta Casei de Culturd Mihai Eminescu” Bragadiru,
judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile proiectului de hotdrare sunt invitate sa
depunid propuneri, opinii sau sugestii pana la data de 25.05.2023, ora 13% in format electonic la
adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 30.05.2023, orele 11,
organizat de Primaria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere. Tn cadrul
dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile, sugestiile si sesizarile care nu au legdturd cu subiectul
dezbaterii.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITECT SEF,

Intocmit,
Consilier, '

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572



Catre
Primaria Orasulul Bragadiru, Jud. Iffov

Domnule Primar,

Subsemnata SC (cul ), reprezentata prin
, eu domicilivl in Municipiul Bucuresti, strada nr. bl scara  ap,
sector  in calitate de proprietara a terenulul cu suprafata de 3098, COmp, numar cadastral 136650,
nr. CF 136690, situat in intravilanul Orasului Bragadiry, strada Jadului nr.3,

Ma rog a aproba cererea pentry afisane la Avizier Intentia de Elaborare PUZ pentru documentatia de
urbanism

*PUZ - IMOBIL P+3E | LOCUINTE COLECTIVE, AMEMAJARE INCINTA, BRANSARE LA UTILITATI
Sl IMPREJMUIRE®, intocmita pantru terenul sus mentional.

Wa multumesc anticipat

Documentatie atasata; -

Anunt ziar pentru informare elaborare PUZ ARENA

Certificat de Urbanism nr. 1707 1 20.12.2022 + anexe

Acie de proprietate, cadastru, intabulare

CUl societate

Memoriu si Regulament de urbanism

Plansa 1 — Relatia cu terltoriul existent — Accesibilitate la nivel rrm‘atorrlu{ﬂl
Plansa 2 — Relatia cu teritoriul existent - Accesibilitate la nivel microtentorial
Planza 3 — Situatia existenta — Disfunclionalitati si tendinte de dezvoltare
Plansa 4 — Reglementari

CD documerite PUZ ===

& & @ ® 8 ® 8 8 @8 @




B : : F.6
A ROMANIA (pag. 1)
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU Judetul ILFov

(autoritatea administrafiei publice emitente *)
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 69384..... din 22 /1 LIl
CERTIFICAT DE URBANISM

Nt A2A 02 G, [0, LDl

in scopul: . Initierii, elaborérii, avizérii si aprobérii documentatiei PUZ in b i avi '
! 3 obani ! aza unui aviz d i
aprob?t contorm art. 32, alin.1, lit.c din Legea 350/2001 privind amenajarea tﬁi?fﬁﬁﬂ?gfte
urbanismul in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru imobil P+3E-bloc locuinte

-----

colective, bransare la utilitati si imprejmuire teren

Ca urmare a cererii adresate de LE-To¥ S.R.L.-prin reprezentant
domiciliul 4 municipiul '
T e—— injudeful o - 012117 (RO
sediul comuna
Py (1] I e ‘ sectorul ......... Bee iz o011 110,51 -] IR ———
strada AL bl sc. R T 1= ¢ R —
L LW =) SRS BTNl oo esessvesssseseessasessassraes e Eees R iR SRS RS R
inregistrata la nr. 69384...... din 13:12:2022.....0.00cizssssimssissammimssans . 5
pentru imobilul - teren si/sau constructji -, situat in judetul ............ ILFOV
municipiul
[ 1] [ BRAGADIRU...c..covvvsecerssssiinaes satul ...... sectorul
comuna
€O POSHAL covercrevressnsrrrss " 5trada JAdUILieeo . Beeene Blorremerrsss SCrererrns BB

sauidentificat prin > NR. CAD. 136690;
................................ NR. CF. 136690.
in temeiul reglementarilor Documentatie

Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015. .0 ierrcrnisensenenss
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii

si completarile ulterioare,

lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile

SE CERTIFICA: )
este situat in intravilanul oragului Bragadiru conform P.U.G.

3/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in

proprietatea lui S.C. -S.R.L. conform act
» *~ Bucuresti, sector 0. Terenul

1. REGIMUL JURIDIC : Terenul
reactualizat cu documentatia proiect nr.U7
suprafati de 3.099 mp cu numar cadastral 136690 este

de alipire nr. 4561/05.12.2022 autentificat la S.P.N. | : : :
este situat adiacent de zona de sigurantd si protectie a ciii ferate; pentru reglementarea zonei de protectic s¢
va solicita aviz C.N.C.F. ,,C.F.R.”S.A. Terenul este situat adiacent de zona de protectie a liniei electrice
aeriene de medie tensiune existente (20 kV) aflata in administrarea lui E-Distributie Muntenia S.A.; zona de
protectie va fi stabilita de detinatorii de utilitati conform aviz E-Distributie Muntenia S.A. Emobﬂul nu
figureazi in Lista monumentelor istorice aprobaté prin Ordinul Ministerului Culturii or. 2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : folosinta actuala: arabil-intr:

avilan conform extrasului de CF pentru informare nr.
507022/06.12.2022, eliberat de O.C.P.I Iifov;

1) Murmela ¥ prenumele soidtars
Abdwa solictareutal =

Documun car o3 d e Emoalluluaren slise . conform cererl pertru emiterea Certlcstulul de urbanlem
== personti o Inirh sub protecila Regulameniutul (UE) 67T920161"



https://v3.camscanner.com/user/download

! 3. REGIMUL TEHNIC : M- zona mixta-UTR 24,25 conform P.U.G. aprobat cw H.C.L. nr, 98 din 15.10 i
| Situatie existenta: ' s (pag‘ 2)

M1-subzond mixta pentru locuire, comert, servicli de interes general cu
Utilizari admise: Fan.hum co;n\erf:ale. servicii pmfesioncdcg si mici ac:ie\siigt?g:::ldf:cetsgz:cl'a gg ’]'H{u;
in diferite domenii St -alte servicii profesionale; Servicii financiar — bancare si de asigurari ] 0! a si e frme, servic Pentru inteprinder;
upor organizatil pol:}xce, pro_fesxonalc etc;Spatii sociale si medicale, Comert cu amanuntul,LpI & ?i telecomunxcm,'; Servicii sociale mederg. pl‘?ieclare, o
in de 20 de locuri ; Parcaje la sol sau multietajate :Spatii i j j ? oo do cazare cu mai uti S e lesSed]
| putin de g i ke vy jate ;Spatii verzi amenajate, Parcaje la sol san multietajate :Spati; putin de 20 de locuri ; Unitati d il
e partiv obisnui Odg de mnaltime pana la P+2E+M; Locuinte cu partiu special care includ spatii .eplam VerZi amenajate, Spatj; 'libere o S T
P+2E+M, Anexc gospodaresti ale locuintelor care nu creaza disconfort pentru vecinatati (garaj, magazie, lp i srofesiuni liberale cu regim dmei?m'k’ st
mp/unitate locativa, Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese dispensa’re adi e ) i suprafata fotala construita desf; el
|Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de aria C(’)ng;l i e e masim 75
{Utiliziri admise cu conditionari: PSSy
|_Restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, discoteci care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanf4 mai mare d
Ibiserici; , ' are de 100 metri de servicii gi ech
;-Sm;ii de mtre[inertt_s a\:ltoI capacitate de maxim 3 magini;
|-Se recomanda ca fajadele _oricntate spre spatiul public al strazilor principale, piefelor sa i i :
|-Activitatile enumerate mai sus se pot amplasa numai daca nu se ix?cadregza ix?urlrnatoar:l:cc‘fwmrril'] ©r A confinda parte facfiuni d inres Public cu acces direct;
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau du : o
dezagremenie locgitoﬁlor;
E - funcfiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele admisibile in zonele de locuit Ia mai putin d
putin de 100 m de locuinte s alte funcfiuni

'pamente publice si de

pd orele 22:00 la mai pufin de 50 m de locuinte s alte functiuni protejate, producand

otejate;

. localuri de alimentatie publicd, care comercializeaza biuturi alcoolice la o d
fnvaamant §i sindtate §i de lacaguri de cult.

- Pentru locuinte P.O.T. maxim =30%; pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim =30%: iri
cladirile de sanatate P.O.T. maxim=20% ; pentru cladirile de birourii;servicii financiar- ggnﬁ;;fﬁzngtgﬁdfn?&t?gy P +O-T. maxim~25%; pentru
- Pentru locuinte C.U.T. maxim =1,2 ACD/mp teren; pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim =1,2 A'CI-)/mp teren; ;e;:tru cladiril i -
C.U.T. maxim=1,0 :ACD/mp teren; pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim=0,8 ACD/mp teren; pentru cladirile de birt;urii' adirile de invatamant
servicii C.U.T. maxim=1,2 ACD/mp teren ; sservicii financiar- bancare,
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor in planul fatadei nu va depasi 10 m la comnisa ; i i iti ;i 2 .
vertical fata de planul fpndaﬁei;- Inaltimea maxima nu poate fi ma!i, mare decat dislan:a';lz:: g&‘:ﬁ:ﬁ:‘:g&?ﬁﬁ:@fﬁfls'::cmgl:z ;?/:f:':;;i::;::-:_d ;l::;tl:' ;z‘:,:]iﬁ ﬂm
g;;‘:‘]ﬂ;;l; 1:4‘; ;cff;?:a,c" pante pestc 45 grade se admite mansardarca; Pentru constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei mu va depasi 10,00 m
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
. de limitele laterale ale parcelei noua constructi i i i j in inalti 3 : TR waitars
i ::::u o ey stingcl;e S structic se va retrage obligatoriu la o distanta cgala cu jumatate din inaltimea fa streasina /cornisa, dar nu mai putin, in vederea asigurarii
Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m- exceptie fac cladirile publice.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri,

Stationarea autovehiculelor

+Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 m utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru
locuintele individuale ;

tirculatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 metri).

Conditii de echipare edilitard
-Autorizarea executirii constructiilor este permisi daci existi posibilitatea racordarii noilor consumatori la refelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie elcctrica. Pina

la extinderea refelelor publice de api-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agenfia dc Mediu si de la Agentia Nationald Apele Roméne se poate accepta o solugie individuala de
alimentare cu api si/sau canalizare. Dupi extinderea rejelelor nu se va mai permite avtorizarea de constructii fard racordare la refelele mentionate.

An cazul solufiilor individuale de alimentare cu ap3 §i canalizare se aplica urmitoarele conditii:

> pentru alimentarea cu apé pot fi utilizate instalafii de capacitate mica de pana la 0,2 litri/sccunda, d
+ O pentru canalizare pot fi utilizate instalafii de capacitate mica de cpurare.

‘Toate clidirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; AL, = < T it A
‘Este interzisi scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spafiul rezervat realizinii acestora), fird asigurarea evacusrii rapide §i captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pictonilor i de pe

erase, pentru a se evita producerea ghejii pe zonele destinate circulatiei publice;

‘Toate clédirile vor fi racordate Ia sistemele de telecomunicatii. ” y de 6.50
~Alinismentul imprejmuirii va respecta aliniamentul propus prin P.U.G., conform caruia imprejmuirea stradala va trebui sa respecte distanta de 6,50 m

din axul strazii (Str. Jadului) conform profil stradal D-D prevazut in R.L.U. - cap. Reglementari cai de comunicatii .

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat’ pentru / intrucat:
INITIEREA, ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA DOCUMENTATIEI PUZ IN BAZA UNU! AVIZ DE OPORTUNITATE APROBAT
CONFORM ART, 32, ALIN.1, LIT.C DIN LEGEA 350/2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISMUL IN VEDE$F3
OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL P+3E-BLOC LOCUINTE COLECTIVE, BRANSARE LA UTILITATI §

IMPREJMUIRE TEREN

istantd mai mare de 100 metri de servicii §i echipamente publice pentru

iv satisfacerii itatilor gospodariei proprii;

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4 OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
n scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executiril lucrarilor de constr
Directiva Consiliului 97/11ICE § pn'n Dir

1dresa autoritiii ‘ i
il competente pentru protectia mediului : o o i CE Consi
arl . In aplicarea Direclivei Consilitigl BSIJ.WI(?EE (Directiva EIR) privind evaluarea efectelor anumilor prolecls publicg si plﬂvala asupra q‘edlmual;n!:ioiﬁec:;iu;?um p \a usiie, 2 Qrechvel 35,;,37,(;%l :.e 7 E'?\:l; o
amenluli Ewopean 2003/35/CE privind parliciparea publicul la elaborarea anunilor planurl i programe In legatura cu mediul ¢ modificarea, ou prvire la p dP p 1madraeawlnsinca aras proiect nvestje p
:’;WC-E Prin certifcatul do urbanism se ica salicitantului obligalia de a contacta auloritalea teriloriald de mediu pentru ca aceasla sa analizeze §i 64 decids, dupd caz, - ekt
profectalor supuss evalyarii impactului asupra mediulul. ificatului de urbanism, anlerior depuneril documentaliel po
aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emltere a acordului de mediu se desfasoars dupa emilerea Cerlificalu

uctii - de construire | de desfiintare - solicitantul se va

ectiva Consiliului §

&ril publice, contralizivil opfiunilor publicului ¢}

xrdrllor de il [a aut a liei publice compstant o roclia mediul siabilest jsmul asigurari consull
Xmul3ri yng In vederea eatistacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu p penlru protec §
Punci de vedere oficial cu privire la realizarea Investifiel In acord cu rezullate!a consuitarii publice.
aceste condilii: T necesitaji evaluarl

i i jiinijde ain
pelenta pentru proleclia mediulut In vederea evaluarilinijide a '

Dupé primirea prezentuiu cerif ism. liularul are obligalja de 2 se prezenla la aulorilatea com| a in iyt
= L:rf:dcdag :c‘::l:pﬁns'upra med?llxlul. lnguxna evaluii infjiaie a investijei se va emite aclul sdminlslraliv al autaritalii competante pen pr

silor de conslruci

vilegle necesitalea evaluali ele;(ela

In situalia In care aulotaiea compelenta penlni protecfia mediulul sla e penir aulorizarea axecul 31l lucr

investijei asupra mediulu, soliilantl are obligalja de a nolifca acest fapt avioritafi adminisiralis publice lecu prvire la menf
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oAl Incare, dupd emilerea certificatulul de urbani: il i enunté la Infen(ja o estifiei
S of pe parcursul decul & leﬂldulll do evaluare 4 efectelor vestjjai asupra mediulul salicitaniy
[ n situalia In a nolifica aces apt autal & Idﬂ'll’liﬂ!ah’d p\b‘[N compelents, ; ‘ .
\ lal Ja d fealizare a investiei
; i are obligatja de

——

F.6
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONS =
jocumente: TRUIRE / DESFIIN
a) X certificatul de urbanism (copie);
b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructji
xtrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in catr"é Is:g;jé: :
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz ( 2 exemplare originale ):
X DTAC. XD.T.OE. -

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbani
s gpg i urbanism:;
d.1) Avize gi acorduri privind utilitéfile urbane $i infrastructura ( copie )n;lsm

TARE va fi insotita de urmatoarele

Pa caz, extrasul de plan cadastr -
i al actual isi
u dispune altfel (copie legalizats) ; izat la zi gi

X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acorduri
X canalizare ‘ _ O telefonizare XAvizCMN.CF gnF R'SA.;
X alimentare cu energie electrica X salubritate- contract incheiat cu SC R
[ alimentare cu energie termica Salserv Ecosistem SRL

O transport urban

d.2) avize §i acorduri privind:

X securitatea la inpendiu O protectia civila X sanatatea populafiei
d.3). avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale i /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
X Avizul arhitectului gef al Consiliului Judetean - X Hotararea Consiliului Local pentru aprobare X Aviz de oportunitate aprobat de Primar...........
llfov 5i Regulamentul Local de Urbanism ;... ~ documentatie PUZ juv.eencvirsannes
d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ) : Dlucecevuvcvmrmmssissmmmmssesssssmnnens
X Studiul geotehnic verificat Af,

X Numér postal si denumire strada ; X Calculul coeficientului de izolare termica G; X

X Proces-Verbal actualizat de pichetare a Verificarea documentatiei la cerintele conform Legii X Studiu circulaffi
nr.10/1995 ; X Deviz general ; Dovada OAR ; X Studiu de insorire;

terenului, semnat si stampilat de topometru po) o e, :

autorizat cu trama strazii conform PUG; X Studu_x privind pgsnbjlltatea ut{hz:ar_n unor sisteme
; : N altemative de eficientd energetica ridicata conforrm
X Declaratie notariala cu privire la respectarea art6 din legea nr.37212005 ;

refragerilor referitoare la trama stradala conform ’ !

P.U.G. ; X Plan de situatie intocmit pe ridicare topo

avizat de OCP! lifov ; . e
e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); o _
 tavei de emitere autorizatie de construire;

f) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe ( copie ): X chitanta pentru plata contravalorii taxe

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL CADRU fa L50/1991 :la etapa de em

functie de reglementsrile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de autorizare care fac obie
suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta drp D.TA.C.

itere a Autorizatiei de Construire, .in
ctul autorizérii, se pot solicita

Secretar general / secretar,

Primar,
GABRIEL LUPULESCU VEEJ(”)&ICPQML(EESI’IA
(Conducatorul autoritafii administrafiel publica emitente o, jerlion)

(Functia, numele, prenumele si

anmmnZhiral

)

. _ sef Pk 2
Arhitect - $ JSTACHE

GEORGE ALEXAN|
(numele, prenume
semnatura)

NV eSS iNTOCMlT!
S inspector,
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

DUPLICAT
ACT DE ALIPIRE

Subscrisa:

Societatea S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul
social in Municipiul Bucuresti, str. nr. bloc , scara eta
ap. sector inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti sub nr. |dentificator Unic la Nivel European (EUID)

avand Cod Unic de Inregistrare persoana
inregistrata in scopuri VA cu codul reprezentata legal prin asociat unic si
administrator, cetatean roman, CNP domiciliat n
Municipiul Bucuresti, str. nr. bloc scara etaj ap. sector
posesor al cartii de identitate seria nr. eliberat de la data

de

in calitate de proprietar asupra urmatoarelor bunuri imobile:

1. Lotul 1 — teren intravilan, situat in Oras Bragadiru, tarla 14, parcela 76/5,
jud. lifov, categoria de folosinta _arabil’, in suprafata de 1.348 mp, avand numar
cadastral 135147, intabulat in Cartea Funciara nr. 135147 a localitatii Bragadiru,
judetul lifov, cu incheierea nr. 159433 din 08.04.2022 eliberata de OCPI Bucuresti —
BCPI Sector 6.

Accesul cétre acest teren se face direct cétre drumul public, pe latura de Est (strada

Jadului, NC 119962), cat si pe latura de Vest (DE 77/2), conform planului de amplasament si
delimitare.

2. Lotul 2 — teren intravilan, situat in Oras Bragadiru, tarla 14, parcela 76/5,
jud. lifov, categoria de folosinta ,arabil’, in suprafatd de 398 mp, avand numar
cadastral 135148, in Cartea Funciara nr. 135148 a localitatii Bragadiru, judetul lifov,
ce va avea destinatia de drum de acces, CU incheierea nr. 159433 din 08.04.2022
eliberatd de OCPI Bucuresti — BCPI Sector 6.

Accesul cétre acest teren se face direct cétre drumul public, pe latura de Est (strada
Jadului, NC 119962), cat si pe latura de Vest (DE 77/2), conform planului de amplasament $i
delimitare.

3. Lotul 3 — teren intravilan, situat in Oras Bragadiru, tarla 14, parcela 76/5,
jud. lifov, categoria de folosinta _arabil’, in suprafata de 1.353 mp, avand numar
cadastral 135149, in Cartea Funciara nr. 135149 a localitatii Bragadiru, judetul lifov,
cu Incheierea nr. 159433 din 08.04.2022 eliberata de OCP/ Bucuresti — BCPI Sector 6.

Accesul cédtre acest teren se face direct cétre drumul public, pe latura de Est (strada
Jadului, NC 119962), cat si pe latura de Vest (DE 77/2), conform planului de amplasament si
delimitare.

Imobilele supuse alipirii au notata avizarea documentatiei cadastrale de alipire in
paza Referatului de admitere inregistrat sub nr. 463955 din data de 04.11.2022, la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara llifov — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buftea, inspector Claudia Gavrilescu, iar in baza incheierii nr. 495663 din data
de 25.11.2022 eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara - lifov, s-a notat
alipirea numerelor cadastrale 135147, 135148 si 135149, rezultand imobilul cu numarul
cadastral 136690.

Subscrisa, S.R.L., prin reprezentant legal, declar ca
pentru prezentul act am obtinut certificatul de urbanism nr. 1548 din data de 04.11.2022
eliberat de .

prin prezentul act,



am hotarat alipirea imobilelor descrise mai sus jntr-un singur _imobil
constand in terenul intravilan in sy rafatd de 3.099 mp, categoria de folosinta
zarabil”, situat in Orasul Bragadiru, tarla 14, parcela 76/5, judetul lifov, identificat
cu numarul cadastral 136690, C.F. nr. 136690 a Orasului Bragadiru, judetul lifov,
conform schitei anexa.

Accesul catre acest teren se face direct cétre drumul public, pe latura de Est (strada
Jadului, NC 119962), cat $i pe latura de Vest (DE 77/2), conform planului de amplasament si
delimitare.

Imobiliara Buftea.

Impozitele si taxele aferente imobilelor Sus-mentionate sunt achitate Ia zi.

Subscrisa, S.R.L., prin reprezentant legal, declar c3
fnainte de semnarea actului, am citit cuprinsul acestuia si constatand c3 el corespunde
vointei si conditiilor stabilite de mine, il semnez,

Subscrisa, ‘S.R.L., prin reprezentant fegal, solicit in mod
expres intabularea dreptului meu de proprietate, in cartea funciarad ce se va deschide
pPentru noul imobil rezultat in baza prezentului act.

Notarul public a pus n vedere partii obligatia schimbarii rolului fiscal al imobilului
in termen de maximum treizeci zile de la data prezentului inscris.

Lucrarile de publicitate imobiliara sunt in sarcina notarului public, conform art. 35

Tehnoredactat si autentificat la Societatea Profesionala Notarials
si Asociatii, cu sediul in mun. Bucuresti, intr-un exemplar original care rimane in arhiva
biroului notarial $i 4 (patru) duplicate, din care 1 (un) exemplar pentru arhiva biroului
notarial, 1 (un) exemplar pentru O.C.P.|. competent si 2 (doua) exemplare s-au eliberat
partii.

PROPRIETAR
- S.R.L.
prin asociat si administrator
CRIMU VIOREL
S.S.

- Urmeazd autentificarea —

2

&,



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA —
Numdr licenté de functionare: 217/2021

w Sediul: Bucuresti, Str. nr.

[ . SC. ap. . , sector

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4561
Anul 2022 Luna Decembrie Ziua 05

in fata mea, notar public, la sediul biroului,
s-a prezentat:

- cetatean roman, CNP domiciliat in
Municipiul Bucuresti, str. bloc scara , etal ap. sector
identificat cu Carte de identitate seria nr. eliberat de la
data de 14.05.2014, in calitate de asociat unic si administrator al Societati

S.R.L. cu sediul social in Municipiul Bucuresti, str. nr.
bloc _scara etaj . ap. sector  inmatriculata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. |dentificator
Unic la Nivel European (EUID) ~ avand Cod Unic de
inregistrare _ persoana inregistrata in scopuri TVA cu codul

care, dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar, si 0 anexa a acestuia .

in temeiul art. 12 litera b) din Legea nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 450 lei + 85,50 lei TVA, cu bon fiscal nr. /2022.
S-a incasat tarif ANCPI in suma de 60 lei, achitat cu bon fiscal nr. /2022.
Notar public,
L.D.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de
notar public, astézi, data autentificarii actului, si are aceeasi fortd probanta
ca originalul.

S

/m Ml‘ c,

(5]



A\

-

.)&%éﬂ/ o



Plan de amplasament si delimitare al imobilului

Comasare Scara 1: 1000 ANEXA NR. 1.35 la regulament
r Numir cadastral Suprafata mésurata Adresa imobilului
ARARGA] Tarla 14, Parcela 76/3,
) 2y !J_?’_@?_% 3099 mp Oras Bragadiru, Judet Ilfov
I%ﬁ;‘cea Funciard nr. UAT l Bragadiru

‘Ab -
o]
UBLIC «
579000
579100

321400]

[Ts]
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafaia £
parceld folosintd (mp) Hieayea:
| A 3099 l Teren neimprejmuit
Total 3099 |
RB. Date referitoare la construc tii _J
Cod . o Suprafata construitd .
CRSE Destinatfia \ la sol (mp) Mentiuni
- - \ ] 1 |
. |
Suprafaja masurata a imobitului = 3099 mp
Suprafaia din act = 3099 mp
Executant: ing. ' Inspector:
Certificat de autcrizare Categoria B

Seria RO-GR-F Nr. Digitally signed by

. Date; 2022.11.24
Confirm executarca masuratorilor la teren, Confirm hisgukingasa de
corectitudinea intocmirii documenta tiei cadastrale date integratd §i atribuirea numarului cadastral
si corespondenia acesteia cu realitatea din teren
: Digitally signed by Semnétura §i parafa
Tel. Date: 2022.11.20 - Stzmpila BCPI

10:38:12 +02'00'




Anexa la actul de alipire autentificat sub nr. 4561 din data de 05.12.2022 de

notar public din cadrul SPN
’ » cu sediul in Mun. Bucuresti

PROPRIETAR

S.R.L.
prin asociat si administrator

S.S.

Notar public.

L.S.



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 147587
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 20
" Luna 04
# - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE T
IRMARCTAN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. lIfov
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P P
Al 136690 3.099
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
507022 / 06/12/2022
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE AUT.NR.4561, din 05/12/2022 emis de NP | ;
Se infiinteaza cf. 136690 a imobilului cu nr. cad. 136690/Bragadiru ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.135147\cf.135147;
~-nr.cad.135148\cf.135148;
~-nr.cad.135149\cf.135149;

Bl

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT.NR.1370, din 08/04/2022 emis de NP ;

Se infiinteaza cartea funciara 135147 a imobilului cu numarul Al
cadastral 135147 / UAT Bragadiru, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 2291 inscris in cartea funciara
113186;

B2

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 135147/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 159433 din 08/04/2022;
Act Notarial nr. 5442, din 17/12/2021 emis de NP ;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B3 actuala 1/1
1) SRL, CIF:.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 135147/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 159433 din 08/04/2022;
pozitie transcrisa din CF 113186/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 573192 din 20/12/2021;

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT.NR.1370, din 08/04/2022 emis de NP ;

Se infiinteaza cartea funciara 135148 a imobilului cu numarul Al
cadastral 135148 / UAT Bragadiru, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 2291 inscris in cartea funciara
113186;

B5

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 135148/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 159433 din 08/04/2022;

Act Notarial nr. 5442, din 17/12/2021 emis de NP ;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) .. __.___ _SRLCIF:

OESERVA%II: pozitie transcrisa din CF 135148/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 159433 din 08/04/2022;
pozitie transcrisa din CF 113186/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 573192 din 20/12/2021;

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT.NR.1370, din 08/04/2022 emis de NP ;

Se infiinteaza cartea funciara 135149 a imobilului cu numarul Al
cadastral 135149 / UAT Bragadiru, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 2291 inscris in cartea funciara
113186;

B8

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 135149/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 159433 din 08/04/2022;

Act Notarial nr. 5442, din 17/12/2021 emis de NP ;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SRL, CIF:
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 136690 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 135149/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 159433 din 08/04/2022;
pozitie transcrisa din CF 113186/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 573192 din 20/12/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 136690 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
136690 3.099
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

134714

()

1364790

o

132999

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.099 14 76/5 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 16.645

2 3 77.999

3 4 19.786

4 5 19.784

5 6 77.503

6 7 16.639

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 136690 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 6.996

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/04/2023, 12:12

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
cainwnen  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

N -
G ADASTE
?ﬂlﬁ:?‘:ﬁlmﬂglﬁ\

Cod verificare

100121904594

pentru imobilul cu IE 136690, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc
Bragadiru

Nr.cerere 519932
Ziua 13
Luna 12

Anul 2022

Teren: 3.099 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 3099mp

Plan detaliu

579050

321400

UAT BRAGADIRU

321350

132999

134710

321400

321350

tegenda 79050

Intravilan

[ llegea17 ———T—
[ 1 Legea165

T T 1
20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu

575000

580000

* St. Ciorogdria

T

325000

320000

575000

Legenda

Intravilan
Legea 17

[ Legea 165

580000

Sistemn de proiectie Stereo 70

325000

320000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Legea 17, Art. 3 O

Semnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 24-11-2022
Data si ora generarii: 13-12-2022 14:28

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Plan de amplasament i delimitare al imobilului

Comasare Scara 1: 1000 ANEXA NR. 1.35 la regulament
r Numdr cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
P05 Tarla 14, Parcela 76/5,
: < @E—g—% 3093 wp Oras Bragadiru, Judet Ilfov
':Gé‘rtea Funciara nr. | UAT ] Bragadiru
[=1

(=]
(=}

579
579100
i

<}

EA2AS
T
ML=y i
321400 321400
\
|
|
i
')
A. Date referitoare la teren
NT. Categoria de Suprafata b
parceld folosinid (mp) Wieaymns
! A 3099 Teren neimprejmuit
Total 3099 |
B. Date referitoare la construciii
Cod L Suprafaia construitd .
Destinaf
o estinafia la sol (mp) Mentiuni
Suprafaja méasurata a imobilului = 3099 mp
Suprafata din act = 3099 mp
Executant: ing. Inspector:
Ceriificat de auterizare Categoria B
Seria . Digitally signed by
R ESa_te;Z(_JgZ.‘i‘i.M
Confirm executarca masuratorilor la teren, CONAM mrvarnee e - - OP335AMIPORATR de
corectitudinea intocmirii documenta tiei cadastrale date integratd §i atribuirea pumarului cadastral
si corespondenia acesteia cu realitatea din teren
] Digitally signed by Semnitura §i parafa
Tel. . ’
Date: 2022.1 1.20 Data Stamplla BCPI

10:38:12 +02'00'




PROIECT U94 /2023

1. Date generale:

1.Denumire proiect: PUZ - IMOBIL P+3E /LOCUINTE COLECTIVE, BRANSARE
LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE
Tarla 14 Parcela 76/5, Str. JADULUI NR.3, NC 136690,
Oras BRAGADIRU, Jud. ILFOV

2.Initiatorul investitiei: SC SRL

3.Beneficiarul investitiei: CONSILIUL LOCAL ORAS BRAGADIRU
4.Elaboratul studiului de urbanism: SC S.R.L.

Datele metrice luate in considerare sunt cele preluate din documentatiile topometrice

(Stereo 70).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII DIN ZONA:
2.1. incadrare in teritoriu si localitate :

a) Asezare - Orasul Bragadiru este situat in Vestul regiunii Bucuresti - lifov, la iesirea catre
Alexandria, la 8 km de Bucuresti. Orasul apartine administrativ judetului llfov, si este situat pe drumul
national DN6, Bucuresti Alexandria.

b) Vecinatati Orasul se invecineaza:

- La vest - Comuna Clinceni

- La est - Municipiul Bucuresti

- La nord - Comuna Domnesti si Municipiul Bucuresti
- La sud - Orasul Magurele si Comuna Cornetu

c) Orasul Bragadiru cuprinde in prezent in teritoriul sau administrativ localitatea Orasul
Bragadiru - resedinta si localitatile apartinatoare.

d) In privinta retelei feroviare nationale teritoriul administrativ este traversat de cai ferate
nationale.

e) Reteaua majora de circulatii a comunei este formata din drumuri nationale $i judetene.
Acestea asigura legatura cu alte localitati, respectiv cu reteaua de drumuri nationale. Relatia in
teritoriul administrativ este asigurata prin reteaua de drumuri principale si secundare (strazi si drumuri
de exploatare). Legatura cu Bucuresti care este la o distania de 8 km se face prin intermediul DNG.
Soseaua Bucuresti-Alexandria. In acelasi timp, DNCB (Centura Mun. Bucuresti) asigura legatura cu
celelalte localitati dispuse perimetral Capitalei in judetul lifov.

f) Profilul economic al orasului Bragadiru este de tip agro-industrial. Principalele activitati care
constituie economia acestui oras de campie sunt industria extractiva. la care se adauga
transporturile, depozitarea si serviciile. Putin dezvoltate sunt constructiile, comertul, activitatile
turistice si cele mestesugaresti. In teritoriul administrativ al orasului Bragadiru activitatile agricole sunt
reprezentate de cultura mare, legumicultura si zootehnia. Activitatii axtractive a titeiului i se adauga
serviciile asociate extractlel petrolului si gazelor naturale. Teritoriul afectat de activitatea economica




extractiva constituie zona industriala a localitatii. Alte ramuri industriale dezvoltate pe baza resurselor
locale sunt industria alimentara, constructii metalice, etc.

g) La Recensamantul Populatiei si Locuintelor din 20 octombrie 2011, populatia orasului
Bragadiru numara 14.4103 locuitori, reprezentand 9% din populatia urbana a judetului lifov.
Comparativ cu numarul populatiei inregistrat in anul 2002, cresterea demografica a fost cu 76,5% in
anul 2011, respectiv o crestere cu 6.425 locuitori. Orasul Bragadiru se numara printre localitatile eel
mai dens populate din judetul lIfov, alaturi de orasele Voluntari, Chitila. Chiajna, si Dobroiesti.
Populatia orasului Bragadiru a cunoscut o 4 tendinta continua de crestere demografica, cu un ritm
mai rapid in ultimii 5 ani. Aceasta crestere accentuata se datoreaza tendintelor de suburbanizare. de
stabilire a locuitorilor din mediul urban aglomerat intr-un mediu natural, de schimbare a modului de
locuire de la eel colectiv la eel individual. Distantele reduse fala de Bucuresti si moblitatea ridicata au
facilitat stabilirea si navetismul spre locul de munca.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1. Relieful - elemente ale cadrului natural Orasul Bragadiru s-a dezvoltat pe unitatea
geomorfologica cunoscuta sub denumirea de Campia Romana, cu altitudini cuprinse 1ntre 75 m si 85
m fata de nivelul marii. Orasul are urmatoarele coordonate geografice: 44 21 - latitudine nordica s 25
58' longitudine estica. Campia Bucurestiului se extinde intre vaile Sabar si Pasarea (pe directia vest -
est) iar de la nord la sud, intre Campia Titu (de subsidenta) si o linie conventionala ce trece peste
sudul Bucurestiului, ce o desparte de Campul Calnaului, aproximativ pe la sud de Clinceni si Pitigaia.
Altitudinile coboara lent de la 115-110 m la 65-75 m (pe camp). Aceasta unitate a fost cladita de Arges
si Dambovita iar in zona supusa analizei se caracterizeaza prin pante mici dar si prin aparitia
teraselor. 21 Campia Ciorogarlei sau Campul Berceni - Ciorogérla este o subdiviziune a Campiei
Bucurestiului si este situata intre Dambovita si malul Sabarului si incadreaza foarte bine comuna
Clinceni. Lunca Arges-Sabar se desfasoara la altitudine de 60 - 80 m si pe o latime generala de 5 - 8
km si 1.5 - 2 km Tn perimetrul cercetat. Zona de lunca ocupa suprafata situata pe malul stang al raului
Arges, pe care este partea vestica a comunei fiind o suprafata aproximativ plana. In cea mai mare
parte, lunca este destinata agriculturii .

2.2.2. Geologia zonei: Din punct de vedere geologic intreaga Campie a Bucurestiului cunoaste mai
multe faze de dezvoltare: - depunerea Formatiunii de Candesti reprezentata prin nisipiri cu pietrig si
intercalatii argiloase, - dezvoltarea unui nou inceput de subsidenta si depunerea Stratelor de Fratesti,
fluvio lacustre - dezvoltarea unei faze lacustre de reactivare puternica a subsidentei cand s-a depus
complexul marnos, - dezvoltarea fazei fluviatile, uneori mlastinoase, care a inceput pe alocuri cu
erodarea marnelor gi a continuat cu depunerea Nisipurilor de Mostigtea cu intercalatii subfjri
argiloase. Campia Ciorogarlei, din cadrul careia face parte si o parte din teritoriul comunei Clinceni,
din punct de vedere geologic, a fost impartita in doua subzone: subzona interfluviului Ciorogarla -
Sabar si subzona terasei a treia a raului Arges, de la paraul Ciorogarla la centura Bucuresti. Astfel, in
zona apartinatoare de Campul Berceni - Ciorogéarla la alcatuirea structurii terenului natural iau parte
depozite de varsta cuaternara (Pleistocenul superior), de natura argiloasaprafoasa, cu concretiuni
calcaroase, avand grosimi de 8 -10 m de la centura Bucuresti pana la valea Ciorogarla side 2 -4 m
in zona de interfluviu Ciorogarla - Sabar. Aceste depozite stau peste depozite aluvionare alcatuite din
nisipuri si pietrisuri din alcatuirea formatiunii cunoscute sub denumirea de Complexul Pietrisurilor de
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Colentina. Zona ce apartine de Lunca Arges-Sabar, prezinta in alcatuirea structurii terenului natural
depozite de varsta cuaternara (Holocen superior), de natura argiloasa-prafoasa, cu concretiuni
calcaroase, avand grosimi de 8 -MO m, ce stau peste depozite alcatuite din nisipuri si pietrisuri.
Aceste depozite stau peste depozite aluvionare alcatuite din nisipuri si pietrisuri din alcatuirea
sesurilor aluviale de varsta Holocen.

2.2.3. Conditii hidrologice: Orasul Bragadiru apartine bazinului hidrografic al raurilor Dambovita si
Colentina. Principalele cursuri de apa, cu debit permanent. sunt Sabar si afluentul sau stang,
Ciorogarla, ce traverseaza orasul dinspre nord-vest catre sud-est si sunt insotite de lunci cu latimi
variabile, intre 4-7 km. 5 Ciorogarla intra in oras la cota 85,0 m fata de nivelul Marii Negre si iese la
cota 81,0 m fata de nivelul Marii Negre, in timp ce Sabar intra in oras la cota 81,5 m si iese la cota
74,5 m fata de nivelul Marii Negre. in prezent exista un proiect de regularizare a malurilor initiat de
A.N.A.R.- Directia Apelor Arges Vedea. Amplasamentul lucrarilor hidrotehnice este pe teritoriul
administrativ al localitatilor Draganeasca, Trestieni, Joita - Judetul Giurgiu si Ciorogarla, Darvari,
Domnesti, Olteni si Bragadiru, Virteju, Magurele - Judetul lifov. Lucrarile de amenajare a vaii
Ciorogarla se impun pentru evitarea pagubelor produse datorita viiturilor pe teritoriul localitatilor
riverane, pe tronsonul N.H. Brezoaiele pana la 1 km de podul spre Bucuresti din localitatea Magurele.
Raul se afla intr-un proces de modelare geomorfologica sustinuta de regimul precipitatiilor cu valori
ridicate inregistrate in ultimii ani. Caracteristic raului este o albie majora (Lunca) dezvoltata pe latimi
de 1 km, uneori comuna cu lunca Raului Sabar. Cresterile de nivel, la viituri sunt deversate si in
timpul ploilor de durata, provoaca inundatii, iar retragerea apelor este frecvent urmata de divagarea
albiei si activarea eroziunilor. In localitatea Bragadiru este prezent fenomenul erozional, pe o lungime
extinsa a malurilor.

2.3. CIRCULATIA
2.3.1. Legaturi in teritoriu:

Transporturile in cadrul orasului Bragadiru sunt asigurate prin intermediul cailor rutiere si
feroviare. Principala artera de circulatie rutiera este drumul narional DN6 - soseaua Bucuresti-
Alexandria, care strabate orasul de la Est la Vest, asigurand legatura cu zona de vest a tarii pe
traseul Alexandria - Craiova - Timisoara. Acest drum se inscrie pe strazi din Municipiul Bucure$ti
(Rahova, Alexandria) $i are caracter de Drum European (E70), ceea ce impune o serie de conditii in
raport cu localitatea. Prin intermediul $oselei Alexandriei se desfasoara circulaliile de interes local,
dar $i intre localitati, ceea ce duce la aglomerarea acesteia. soseaua Alexandriei are cate doua benzi
pe sens. f n zona centrala a ora$ului s-au executat lucrari de modernizare a drumului national prin
realizarea de rigole si modernizarea trotuarelor. 0 6 problema importanta o reprezinta absenra
drumurilor colectoare de-a lungul DN 6A, ceea ce conduce la un numar foarte mare de penetrari ce
provin din traficul local. Zona de Est a orasului este strabatuta de soseaua de Centura a municipiului
Bucuresti (DNCB), care a fost modernizata si largita, avand doua benzi, pe traseul fostului DJ 1 OOA.
In zona de Vest este propus traseul Autostrazii de Centura Il a Mun. Bucuresti, intre trupul principal
de intravilan $i trupul Buda. Zona centrala a orasului este traversata de OJ 401A - $oseaua Clinceni,
de la Nord-Vest la Sud-Est, asigurand legatura cu comuna Clinceni si orasul Magurele. Acesta are o
banda pe sens, dar necesita lucrari de modernizare, lipsind trotuarele amenajate, rigolele $i plantatiile
de protectie. Aceste amenajari sunt necesare, cu atat mai mult cu cat drumul judetean traverseaza




zone predominant de locuire. Restul teritoriului intravilan_este deservit de strazi de categoria a lll-a si
IV-a, un procent mare din acestea fiind neasfaltate. necesitand lucrari de modernizare. Prin
documentatiile de urbanism aprobate dupa 2005 au fost propuse strazi, care deservesc ansamblurile
propuse (majoritatea de locuinte).

Disfuntia apare la nivel teritorial, deoarece aceste drumuri au aparut spontan, fara sa existe
sau sa respecte o strategie de circulalii realizata anterior. Astfel au aparut numeroase interseqii la
distante mici, rezultand o trama stradala incoerenta. In aceeasi masura, la nivelul teritoriului
administrativ al ora$ului Bragadiru se remarca $i foarte multe zone care nu sunt deservite de o retea
de drumuri. Circulatia pietonala si circulatia bicicli$tilor nu este amenajata corespunzator, aceasta
desfa$urandu-se pe suprafata carosabila. In extravilan, terenurile agricole sunt accesate prin
drumurile de exploatare.

Orasul este strabatut de la nord la sud de calea ferata de Centura, 301 Eb Jilava-Chiajna.

Linia de cale ferata 301 Eb Jilava-Chiajna prezinta urmatoarele pozitii kilometrice: - in km
59+820,33 intersecteaza limita administrativa $i a intravilanului existent, in Sud-estul orasului
Bragadiru; - Tntre km 59+820,33 si km 60+662, 70 se afla statia CF Varteju de pe teritoriul orasului
Bragadiru; - in km 60+899,91 se intersecteaza cu calea ferata industriala a fabricii Fulgerul, in prezent
dezafectata; - in km 61+849,23 calea ferata este supratraversata de drumul national DNG; - in km
64+818,35 calea ferata prezinta o trecere la nivel cu strada Prelungirea Ghencea $i totodata se
intersecteaza cu limita adminstrativa $i cea a intravilanului existent. Transportul in comun este
asigurat prin intermediul autobuzelor. In urma infiintarii sistemului prestarilor de servicii $i al
transportului de calatori, functioneaza doua linii de transport calatori. Exista linii R.A.T.B. cu frecventa
de o data la 30 min/1 ora. O calatorie 1ntre Bragadiru si Bucuresti (intrarea Tn Bucuresti). distanta de
5-10 km dureaza 2 ora $i cos ta 1,5 lei. In prezent fungioneaza si o linie de maxi-taxi ce are traseul
de-a lungul DN6 A si vecinatali, asigurandu-se transportul populatiei in condilii optime la locurile de
munca - unitali de invalamant, sanitare, cat si catre Bucuresti.

2.4. INTRAVILAN EXISTENT:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 74/27.10.2005, suprafala totala a teritoriului intravilan al
ora$ului Bragadiru este de 1.866,30 ha. Din masuratorile realizate 1'n format electronic, dupa
georeferenrierea tuturor informaliilor, suprafata intravilanului este, de fapt, de 1.885,75 ha.

2.5. ZONE FUNCTIONALE CONFORM PUG:

LOCUIREA. Localitatea s-a dezvoltat mult 1n ultimii ani, au fost aprobate numeroase
documentatii de urbanism ce au avut ca scop dezvoltarea ansambilurilor rezidentiale. In rest, locuirea
de tip traditional se regaseste 1n zona centrala si de-a lungul drumului national si a celor judetene.
Locuintele colective de tip functionalist se regasesc 1n zona centrala, cu regim de 1naltime de 7 P+4.
In restul teritoriului, prin documentatii de urbanism aprobate ulterior P.U.G. 2005, au fost realizate
diverse ansambluri de locuinte colective sau individuale. Codurile de culori folosite $i volumetriile care
nu respecta niciun principiu estetic au dus la o imagine urbana neunitara, neomogena. Orasul
dispune de un numar mic de unitati de cazare turistica. Pe teritoriul ora$ului exista un singur hotel cu
30 de locuri de cazare.

CAIl DE COMUNICATIE. Avand in vedere proximitatea fata de capitala, au fost propuse (si spatial
realizate) proiecte majore pentru infrastructura rutiera.



SPATII VERZI SI SPORT. Din punct de vedere al spafiilor verzi, prin P.U.G. 2005 au fost propuse
144,2 ha, din acestea existand 1n prezent, doar 59 ha (ca spafii verzi publice). De mentionat este
faptul ca o parte din cele 144,2 ha propuse prin P.U.G. 2005, le reprezinta spafiile verzi propuse pe
terenurile private, ca perdele de protectie ale unitafilor industriale sau echipamentelor edilitare. Cel
mai important spatiu verde al orasului 11 reprezinta parcul din zona centrala, 1n suprafata de 20,56
ha. Acesta reprezinta singurul spatiu amenajat de petrecere a timpului liber a locuitorilor din cadrul
orasului. Ca disfunctionalitate, exista zone mari, fara spatii verzi, cum ar fi tot teritoriul intravilan la Est
de calea ferata.

ACTIVITATI ECONOMICE. In cadrul localitatii nu se regasesc unitati economice izolate. Atat cele
existente, cat $i cele dezafectate se afla 1n intravilanul constituit al localitatii. Pe terenurile fostelor
C.A.P.--uri 1"si desfasoara activitatea, in prezent, o serie de firme si mici 1ntrepinderi private. Fosta
unitate "Fulgeru" este dezafectata, urmand ca 1n loculul ei sa a para o investitie privata. Unitatile
economice care functioneaza 1n cadrul ora$ului sunt S.C. Exalco S.R.L., Fabrica de Oxigen, precum
si numeroase depozite si alte sedii de firme. De asemenea, ramura extractiva de petrol 1nca
fungioneaza. Pe teritoriul orasului exista numeroase sonde de extractie.

GOSPODARIE COMUNALA. Prin P.U.G. 2005 a fost propusa o statie de epurare, care 1n prezent nu
functioneaza. Pe acest amplasament se va realiza o noua statie de epurare, care este 1n curs de
proiectare. Gospodaria de apa din zona centrala fungioneaza si 1n prezent. In orasul Bragadiru
exista doua cimitire, unul 1n zona centrala si unul in Estul orasului.

DESTINATII SPECIALE. Pe teritoriul orasului exista patru unitati cu destinatie speciala, respectiv
doua unitati militare, fortul XVI si o sectie de politie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In prezent, doar o parte din ora$ beneficiaza de retele cu apa $i canalizare. Pentru restul
zonelor este 1n curs de implementare un proiect realizat de S.C. Apa Canal lifov S.A., care cuprinde
$i noua statie de epurare. Teritoriul administrativ este traversat de retele de 1nalta $i foarte 1nalta
tensiune, de o magistrala de gaze, precum $i de o conducta de titei.
2.6.1. DISFUNCTIONALITATI
2.6.1.1. Gospodarirea complexa a apelor: Teritoriul extins al zonei studiate a cunoscut trecerea de
la agricultura intensiva ante 2000 la transformarea in zona de mica productie si depozitare, servicii si
comert in legatura cu vecinatatea Bucurestiului utilizand intens accesibilitatea data de soseaua de
centura si axele de intrare iesire. Astfel teritoriul extins nu contine o retea integrata de gospodarire a
apelor (alimentare, canalizare si epurare) toate unitatile economico sociale sunt asigurate local in
incinta cu puturi forate si bazine vidanjabile de canalizare.
2.6.1.2. Alimentarea cu apa potabila: Lipsa instalatjilor centralizate de alimentare cu apa in zona
studiata - o parte din pufurile existente sunt fie innisipate, fie nu au echipamentul de pompare
necesar; - in gospodariile de apa existente statia de clorinare nu functioneaza; - instalatiile de
incendiu existente (rezervor de apa si asigurarea presiunii necesare) nu sunt in stare de functionare.
2.6.1.3. Canalizarea si epurarea apelor uzate: In zona studiata lipsesc retelele de canalizare
pentru preluarea apelor uzate menajere din localitati. Retelele de canalizare existente in teritoriul
extins sunt insuficiente si nesistematizate, ele functionand doar in zona centrala a localitatilor. Statia
de epurare este sub capacitatea necesara si este dotata cu utilaje depasite, ceea ce determina
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poluarea atat a apelor de suprafata, a panzei de apa freatice cat si a intregului mediu inconjurator,
creand conditii de stres si boli hidrice pentru locuitori.

2.6.1.4. Drumuri si accese : Profilul existent al soselei de Centura in zona studiata are in prezent 1
fir de circulatie pe sens ceea ce duce la aglomerari si incetiniri pana la coloane de kilometri ale
autovehicolelor in majoritatea orelor de trafic, de aceea conform PUG si a PATJ —ului lIfov sunt
propuse lucrari de supralargire la 2 benzi pe sens pentru soseua de centura a Bucurestilui, precum si
un pod in zona Domnesti.

2.7. CONCLUZII:

Conform PUG, amplasamentul este situat in intravilanul jud. llfov, orasul Bragadiru, este
preponderent populat cu depozitare, industrie mica nepoluanta, servicii si comert constituinduse o
zona mixta de unitati complexe de interes public si zona de unitati industriale cu impact redus asupra
mediului. Zona este intens tranzitata de autovehicule prin soseua de centura a Bucurestiului.
Populatia localitatii in majoritate deserveste necesarul de populatie activa a capitalei iar prin
orientarea acesteia catre unitatile economice din localitate ar reduce navetismul si implicit traficul sau.

3. SCOPUL DOCUMENTATIEI S1 BAZA DE DATE
3.1 Documentatia are ca scop modificarea reglementarilor actuale ale terenului: marirea Regimul de
inaltime pentru functiune de locuinte colective.
-Prezentul studiu este intocmit pentru faza PUZ si analizeaza terenul situat in intravilanul
Orasului Bragadiru, in suprafata de 3099mp, nr. Cad. 136690.
-Terenul se afla in zona M1 — Subzona serviciilor si comertului.

3.2. Planul Urbanistic de Zona analizeaza suprafata de 3099,00 mp, teren pentru care a fost initiata
elaborarea documentatiei de fata, suprafata situata in intravilanul Orasului Bragadiru, Str.
JADULUI NR.3, NC 136690.

Pe acest teren, situat in intravilanul localitatii stabilit prin PUG-ul aprobat de Consiliul Local
Bragadiru , se studiaza si se stabilesc reglementari pentru cadrul general al zonei si pentru
dezvoltarea investitiilor propuse de initiatori.

Este o zona in curs de formare, prezentand mare interes pentru potentialii investitori
datorita pozitiei fata de localitate, dovada fiind si alte documentatii urbanistice similare elaborate
si aprobate in zona.

Terenul este liber de constructii si vegetatie, si neamenajat, fiind inscris in catgoria de
folosinta arabil intravilan. Initiatorii doresc reglementarea terenului pentru a putea construi o
Cladire de locuinte colective P+3E, anexe, functiuni complementare locuirii si utilitati,

Documentatia serveste la stabilirea regullor de ocupare a terenului, de amplasare a
constructiei si amenajarile aferente acesteia.

Prin documentatia PUZ se au in vedere toate elementelecaracteristice investitiei, dotarile

si utilitatile necesare functionarii normale, in concordanta cu prevederile normativelor actuale.
In prezent zona este in continua construire, si este de interes datoritd amplasarii fata de
actualul perimetru construibil al localitatii, cat si faptului ca este liber de vegetatie arboricola, de
constructii si nu are incarcare arheologica.
Circulatia nu este suficient de bine rezolvata, existdnd doar reteaua de drumuri de
exploatare nemodernizata.



3.3. Baza de date pentru elaborarea P.U.Z.-ului este constituita din:
- documentatiile topometrice (sistem stereo 70);
- trapezele scara 1:5000 elaborate de I.G.F.C.O.T;
- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orasului Bragadiru
- Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;
- Certificatul de Urbanism nr. 1707 din 20.12.2022 eliberat de Primaria Orasului Bragadiru.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
4.1 RELATII IN TERITORIU
Planul urbanistic zonal analizeaza o suprafata de 3099,00MP. Terenul este situat
adiacent de zona de protectie a liniei electrice aeriene de medie tensiune existente (20kV) aflata
in administrarea lui E-Distributie Muntenia SA. Zona de protectie va fi stabilita de detinatorii de
utilitati.
Forma este dreptunghiulara, alungita, cu orientare pe axa est-vest.
In cadrul perimetrului luat in studiu nu exista vegetatie forestiera si terenul este liber de orice
constructie.
Accesul carosabil este asigurat prin Strada JADULUI, cu acces din Sos. Alexandriei — DN 6.

4.2 CONDITII NATURALE
Terenul luat in studiu este aproximativ plat, cu o usoara diferenta de nivel intre
extreme. A fost in exploatare agricola si este liber de vegetatie pomicola. Terenurile
invecinate sunt construite — locuinte individuale, colective si zona cu constructii cu functiune
de comert / servicii.

4.3 SITUATIA JURIDICA SI FOLOSINTA TERENURILOR

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu
documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu HCL nr. 98 din 15.10.2015.
Terenul in suprafata de 3099mp cu NC 136690 este proprietatea lui SC
SRL conform act de alipire nr. 4561/05.12.2022 autentificat la SPN
Bucuresti, S6.

Terenul este situat adiacent de zona de protectie a liniei electrice aeriene de medie
tensiune existente (20kV) aflata in administrarea lui E-Distributie Muntenia SA. Zona de protectie
va fi stabilita de detinatorii de utilitati.

Imobilul un figureaza in Lista Monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministerului
Culturii nr. 2828/2015.

Vecinatati:

In partea de Nord — proprietate particulara

In partea de Vest — este marginit de Strada DE 77/2
In partea de Sud - proprietate particulara NC 2603/1
In partea de Est - este marginit de Strada JADULUI

Amplasamentul prezentat este situat intr-o zona cu dotari tehnico-edilitare, retele de distributie
a apei, canalizare si alimentare cu energie electrica.



5. PROPUNERE:

5.1. Tema de proiectare a fost intocmita de comun acord intre beneficiar si proiectant, ce a
stat la baza eliberarii Cerificatului de urbanism nr. 1707 din 20.12.2022 eliberat de Primaria
Orasului Bragadiru.

Se doreste construirea unei cladiri cu locuinte colective, comert si servicii
complementare — P+3E, amenajare incinta, instalatii aferente pe intraga suprafata de 3099mp

5.2 Categorii de interventii urbanistice:

- constructii si amenajari aferente functiunii specifice

- amenajari spatii verzi in interiorul incintei

- constructia si amenajarea cailor de acces ( alei pietonale si parcare in cadrul incintei)

5.3 Pentru incinta se recomanda:

- pastrarea limitelor existente:

* la Nord terenul o deschidere de 78,00 m si se invecineaza cu proprietati private

* la Sud terenul are o deschidere de 77,50m si se invecineaza cu proprietati private

* la Est terenul are o deschidere de 40,28m si se invecineaza cu STRADA JADULUI

* la Vest terenul are o deschidere de 39,57m si se invecineaza cu DE 77/2 / reteua feroviara

- stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice;

- pastrarea distantelor de siguranta si retragerile impuse de infrastructura majora conform
planselor

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea ornamentala a incintei imobilului;

- asigurarea accesului in incinta imobilului se face controlat cu acces bariera

Tntocmit,
Urb.



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1. DISPOZITII| GENERALE:

1. Rolul RLU

1.1. Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de
baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Reprezinta sistemul de norme
tehnice, juridice si economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului CUT, procentul de ocupare
a terenului POT, retrageri fata de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

1.3. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prescriptiile cuprinse in
RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ. Prevederile sale
permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale. in acest caz se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, inal{ime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei,
POT, CUT. Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

1.4. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
conditii dificile de fundare; « obiective cu destinatii semnificative

1.5. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele: » modificarea POT, a
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu - PUD; « modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile
admise, regimul de construire, inaliimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament
este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

1.6. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.7. Impértirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a facut
conform plansei de Reglementari.

1.8. Definirea unei anumite unitafj teritoriale de referinta este determinata de urmatorii parametri:
a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

b) configuratia parcelarului si a constructiilor pe lot, POT, CUT.
¢) Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

2. Baza legala a elaborarii

- Panurile topografice ale zonei;

- Elementele de recunoastere ale zonei;

- P.U.G. Municipiul Buzau — aprobat cu H.C.L. nr.239/2009



- "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL

- CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si - unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995); - Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995,
republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea - O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - (nr. 213/1998);

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului — National;

- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Codul Civil;

- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplica teritoriului aflat in
Tarla 14 Parcela 76/5, Str. JADULUI NR.3, NC 136690 ,BRAGADIRU JUD ILFOV in suprafata de 3099
mp.

Principalele repere in zona sunt Complexul PERPETUUM Residence 4, Depozit Sameday
Bagadiru, Altexpress, etc.
Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- La vest - Comuna Clinceni
- La est - Municipiul Bucuresti
- La nord - Comuna Domnesti si Municipiul Bucuresti
- La sud - Orasul Magurele si Comuna Cornetu
3.1. Corelari cu alte documetatii de urbanism
a. Prezentul Regulament preia acele prevederi din regulementele anterioare ale caror efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Bragadiru si care isi pastreaza si in prezent
valabilitatea prin comparatie cu: Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bragadiru —
aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015 Prezentul Regulament Local de Urbanism tine cont de prevederile
din regulamentele P.U.G. Municipiul Bragadiru — aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015 conform legii nr.
350/2001.
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3.2. Incadrare UTR

in analiza perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementarilor propuse - privind
regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din P.U.G.-ul aprobat, cu reglementarile din alte
documentatii urbanistice aprobate in zona si cu normele in vigoare din domeniul urbanismului si
constructiilor.

Prin P.U.Z. se stabilesc functionalitatea de locuire, aliniamentul, alinierea, perimetrele construibile

si profilul transversal al cailor de acces si al strazilor adiacente, parametrii tehnici ai utilizarii terenului.
Tema de proiectare stabilita de comun acord cu beneficiarii prevede urmatoarele obiective:
« Stabilirea reglementarilor pentru realizarea / construirea unei cladiri cu locuinte colective
comert si servicii complementare — P+3E, amenajare incinta, instalatii aferente pe infraga

Suprafata de 3099mp
* Realizarea amenajarilor exterioare, inclusiv parcaje si spatii verzi;

* Retele pentru utilitati.

Autorizarea lucrarilor de construire in perimetrul studiat se va face de catre Primaria Orasului
Bragadiru , cu avizul C.J. lifov, in conditiile legii, cu respectarea reglementarilor instituite prin prezentul
P.U.Z
Zonificarea functionala prevede posibilitatea amplasarii de locuinte colective, comert si servicii si utilitati
, conform plansei de mobilare .

3.3. Functiunea zonei:

M- ZONA MIXTA - contine servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, alimentatie publica, spatii de cazare, spatii
de recreere), mici ateliere de productie nepoluanta, depozitare cu impact redus asupra mediului si
locuinte.

Zona mixta include si functiunile cu caracter de centralitate si reprezentativitate la nivelul orasului.
Aceasta se caracterizeaza prin functiuni de interes general si public, ce permit desfasurarea activitatilor
economice, forméand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale.
De asemenea, zona mixta concentreaza mai puternic activitatile economice si cele de agrement.

Terenul studiat este incadrat in zona de referinta M1 — SUBZONA MIXTA

M1 - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM
DE INALTIME PANA LA P+2E+M;

Subzona se afla in principal de-a lungul Drumului National Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti,
intr-o unitate aproape continua pe intreg teritoriul traversat de acesta, si de-o parte si de cealalta a
Drumului National DN6 (dupa intersectia cu DNCB), relativ dispersat in teritoriu, functie atat de zonele

constituite si relatiile dintre ele, sustinute si de traseul Drumului Judetean 401A.
Utilizari admise:
- Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere;
- Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale;
- Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
- Servicii sociale, colective si personale;
- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- Spatii sociale si medicale;



Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare cu mai putin de 20 locuri;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de Tnaltime pana la P+2E+M;

Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime
pana la P+2E+M;

Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creeaza disconfort pentru vecinatati (garaj,
magazie, etc.) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa;
Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite).

Utilizari admise cu conditionari :

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct;

Activitatile enumerate mai sus se pot amplasa numai daca nu se incadreaza in urmatoarele
cazuri:

o functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau dupa orele 22:00 la mai
putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate, producénd dezagremente
locuitorilor;

o functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele admisibile in zonele
de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte functiuni protejate;

o localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mare de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru Thvatamant si sanatate si
de lacasuri de cult.

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea edilitara;
Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie sanitarad conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a céilor de comunicatie rutiera;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
sigurantd a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguranta a poligonului de
tragere (imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza':numai in afara zonei de
sigurantd a drumurilor si fara sa stanjeneasca circulatia rutiera si pietonald; in zona de
siguranta a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

o pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafatd de maxim
12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului si cu suprafata
maxima de 24 mp si naltime maxima de 12 m in afara zonei de protectie a drumului
national, amplasarea panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in localitate;
distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin amplasarea
panourilor nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;

Pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafatd de maxim 12 mp
(o fata) si inaltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului;
Amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m de la amplasamentele deja autorizate




sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se poate modifica pe baza unor studii de
amplasament iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si
altor functiuni protejate;

Pentru panourile/firmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea suprafetei si
inaltimii mentionate mai sus.

Utilizari interzise :

Depozitare en-gros;

Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor menajere;

Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate, care
sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea sau
colectarea apelor meteorice;

Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 600 mp.

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de
aria construita desfasurata.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se vor respecta conditiile de construibilitate pentru functiunea de locuire;
Pentru tesutul existent (de tip traditional) se vor respecta urmatoarele conditionari, pentru alte
functiuni decét cele de locuire:

o suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp;

o in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front
la strada de minim 20 metri;

o n cazul lotizarii terenurilor din tesutul existent se recomanda suprafete minime de 500
mp, un front la strada de minim 12,00 m in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18,00 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral
sau independent.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 se vor respecta retragerile prevazute
in avizele C.N.A.D.N.R,, functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele respective;

In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene, retragerea fata de aliniament se va
face respectand zona de siguranta a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997;
Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice
existente;

Amplasarea la aliniament nu este permisa in cazul functiunilor care necesitd mai mult de 3
locuri de parcare pentru clienti;

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o lungime de minim 6
metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

Tn cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5
metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor, pana la o distantd de maxim 15 metri de la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
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limita laterala a parcelei, avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar faté de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantad egala cu jumatate din
inaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,50 metri;

Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care aceasta constituie linia
de separatie dintre zona rezidentiald si cea mixta, functiuni publice, de cult sau gospodarie
comunala; Tn acest caz noua cladire va fi retrasa fata de limitele laterale cu cel putin jumatate
din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

In cazul cladirilor ce apartin bisericii ortodoxe se va pastra o retragere fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei de minim 10 m;

Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din inéltimea la streasind/cornisa, dar nu mai putin, in vederea asigurarii
accesului vehiculelor de stingere a incendiilor;

Cladirile vor fi retrase fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri - exceptie fac cladirile
publice;

Se recomanda in vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre alte locuinte ce sunt
situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul ferestrelor sa fie situat la minim 1,50 de la
pardoseala.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;
Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri, in
urmatoarele cazuri:
o daca ambele fatade prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi de locuit sau pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturalg;
o daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezultd ca se asigurd minim
doua ore de Tnsorire pentru incaperile de locuit din toate locuintele.

Circulatii si accese

Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct;
In cazul parcelelor care nu au acces carosabil se va stabili ulterior prin documentatii de
urbanism de tip P.U.Z,;
Pot fi realizate pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;
Stabilirea numarului admis de accese din drumurile judetene ca si localizarea acestora se vor
face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei;
In cazul reparcelérilor, dezvoltate in adancime, accesul carosabil principal se poate solutiona
cu fundaturi dupa cum urmeaza:

o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime si un trotuar de minm 1m

latime;
o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Parcelarile care necesitd circulatii carosabile mai lungi de 100 metri se vor solutiona cu
drumuri;
Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei publice daca respecta
gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi acceptate a fi incluse ih domeniul public;
In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;
Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o altd parcela cu
functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m);
Pentru zonele de locuinte insiruite, este obligatoriu a se asigura un acces carosabil intre
laturile posterioare ale parcelelor (pentru autovehiculele de stingere a incendiilor), cu o latime
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de minim 4,00 m;
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata
comerciala mai mica de 50 mp.);
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile

destinate consumatorilor.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie asigurata doar in
interiorul parcelelor;

In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul parcelelor, se va efectua o
documentatie de urbanism in vederea realizarii unui parcaj colectiv (in cooperare ori
concesionare) a locurilor necesare intr-o zona adiacenta, la o distantd de maxim 250 metri;

Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de
parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru
locuintele individuale;

Pentru locuintele colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub
100 mp utili,respectiv doud pentru cele ce depasesc 100 mp utili;

Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate
comerciald pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru suprafetele comerciale cu
suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede cate un loc de parcare pentru fiecare 20 mp utili
suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri
de parcare se suplimenteaza cu 20%;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent
de parcajele clientilor;

Pentru constructii de invatamént vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice;

Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) se prevede cate un
loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 20%;

In toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Pentru constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportive, in functie de capacitatea constructiei
—un loc de parcare la 5-20 locuri;

Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu
dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin
de doua locuri de parcare?.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa; poate fi addugat
suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata de
planul fatadei;

Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. In intersectii se
admite un nivel suplimentar;

in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea;

Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi




10,00 m (S/D+P+2E+M) la cornisa.

Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile sitului si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va tine cont atat de cerintele functionale si ale investitorilor, cat si de
identitatea locala, insa va fi conditionat de regulile compozitionale care trebuie adaptate
tesutului respectiv;

Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile naturale;

Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice
utilizarea culorilor stridente;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor;

Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de
panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.

Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica.
Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la
Agentia de Mediu si de la Agentia Nationald Apele Roméane se poate accepta o solutie
individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai
permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.
In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apé si canalizare® se aplica urmétoarele conditii:
o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la 0,2
litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;
o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;
Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii acestora), fara
asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;
Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Spatii libere si plantate

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,2 metri Tnaltime;

In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) vor fi prevazute
spatii verzi si plantate de 10-15 m?/bolnav;

Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si
plantate de 10-15 m?/copil;

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.




Imprejmuiri

- Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri
transparente de 2,0 metri Tnaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,0 metri;

- Cladirile de invataméant si sanatate vor avea imprejmuiri opace necesare pentru protectia
impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale;

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniamentul reglementat si
aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Procent maxim de ocupare a terenului
- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 30%;
- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;
- Pentru cladirile de invatamént P.O.T. maxim = 25%;
- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;
- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim = 30%.

Coeficient maxim de utilizare a terenului
- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;
- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;
- Pentru cladirile de invataméant C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp teren;
- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,8 ACD/mp teren;
- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp
teren.

4. UNITATI TERITORIAL DE REFERINTA - terenul studiat

In cadrul lotului — 3099,00MP, se identifica o singura unitate teritoriala de referinta — M1-
SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM DE
INALTIME PANA LA P+2E+M;

INDICI DE CONTROL PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

- Procentul de utilizare a terenului P.O.T. < 30%;

- Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. < 1,2;

- H cornisa = 12M

- RGH max -P+3 ETAJE

Spatiul verde de tip gradina este prevazut ca fiind minim 30% din suprafata totala,
adaugandu-se spatiul verde adiacent circulatiilor carosabil.

LOTUL 1, in suprafata de 470.40 mp, va avea funtiunea de locuire.
REGIMUL DE CONSTRUIRE PREVEDE URMATOARELE REGLEMENTARI:

1. Aliniamentul fata de Str. Jadului va fi la cca 8,00 m (fata de axul drumului);

2. Retragerea construcglel fata de Ilmlta Iaterala dlnspre Nord va fi de cca 10 OOm

va fi egala cu cca . 5,00m fata de zona de protectia a LEA 20kV
4. Retragerea constructiei fata de limita laterala dinspre Sud va fi de cca 10,00m.



Indicatorii Urbanistici

POT = maxim 30%
CUT = maxim 1,2
H cornisa =12.00m (P+3E)

Parcarea autovehiculelor proprii, la fel ca si cele ale vizitatorilor, se va face strict in incinta,

5.2 Conditii de echipare edilitara:

- Alimentarea cu energie electrica si cu gaze naturale se va face din reteaua publica

(eventual, in caz ca este necesar, prin realizarea unui P.T.);

- Alimentare cu apa potabila: se va realiza in sistem local din reteaua Orasului Bragadiru
o Sse va realiza contorizat prin amplasarea sistemelor de masura continua a volumelor de

apa la limita dintre instalatia publica si instalatia privata;

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa

mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

- Evacuarea apelor uzate : vor fi colectate prin sistem local de canalizare si preluate in

reteaua de canaliare a Orasului Bragadiru

- Evacuarea apelor pluvale : vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi

din zona PUZ-ui.

- Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sut dirijate prin rigole intr-un

separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urméand a fi folosite la udarea spatiilor verzi
din cadrul terenului.

Racordul de telefonie se va face numai din retele vireless. in interiorul perimetrului studiat
nu se admit trasee aeriene si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
- Energie termica: incalzirea si prepararea apei calde menajere pentru locuintele personale
ce se vor construi Tn zona studiata se vor asigura cu centrale termice proprii de mica capacitate de
pana la 60 kW (uzual de 24 kW). Centralele termice vor asigura agentul termic 90/70°C pentru
incalzire si prepararea apei calde menajere. Echipamentele cu care vor fi dotate centralele termice
vor fi complet automatizate, cu randamente minime de 92%, vor avea agremente tehnice si/sau
omologari la zi. Combustibilul utilizat poate fi: gazul natural, GPL sau combustibilul lichid —
motorina, CLU — cu restrictii la evacuarea fumului. Se recomanda utilizarea gazului natural, iar
pana la realizarea sistemului de distributie din zona se vor utiliza fie GPL, fie motorina. Arzatoarele
din dotarea cazanelor vor fi complet automatizate, fiind inglobate in sistemul general de
automatizare al centralei termice. Centralele vor putea avea fie tiraj natural, fie fortat, respectand
prescriptiile constructive impuse prin normativele tehnice de specialitate. Alimentarea cu gaze a
locuintelor se va realiza prin extinderea sistemului de distributie si realizarea de bransamente
proprii. Lucrarile se vor realiza in conformitate cu: NORMELE TEHNICE PENTRU PROIECTAREA
si EXECUTAREA SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - ordinul MEC 58/2004;

5.3 imprejmuiri:
Spre drumuri, imprejmuirea va avea maximum 2,20 m Tnaltime din care soclu opac de cca 0,60m




Pe laterale se admite imprejmuire opaca, cu o inaltime ce nu va depasi 2,50 m, putand fi realizata
din gard din zidarie, sau transparenta, cu aceeasi inaltime maxima, din plasa de sarma pe soclu
de beton sau cu fundatii izolate.

Spatii libere si spatii plantate:

Spatiul verde de tip gradina va fi in suprafatda de minimum 30% din suprafata lotului.

5.4 Bilant teritorial:

Nr. Valoare Suprafat

crt Specificatia procentuala % a (mp)
1 | Suprafata totala analizata 100,00 3099,00
2 | Suprafata cedata pentru cai de comunicatie rutiera 1,36 42,21
3 | Sreglementata 100,00 3056,79
4 | S construita cladiri Max 30 917.00
5 | Strotuare si alei carosabile 40 1222,79
6 | S spatii verzi de tip gradina 30,00 917.00

5.5 Reglementari juridice - Circulatia terenurilor

Este necesara cedarea unor suprafete de teren in administrarea domeniului public
al Primariei Bragadiru, pentru modernizarea cailor de circulatie.

5.6 Prescriptii tehnice - caiet de sarcini

- Dupa aprobarea P.U.Z.-ului, Primaria Orasulyi Bragadiru poate autoriza construirea cladirilor, cu
avizul Consiliului Judetean lifov.
- Cladirile vor putea avea, in principiu, una din urmatoarele alcatuiri constructive:

+ ASPECT EXTERIOR PROPUS:
Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).
*Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate
*Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
*Materialele utilizate vor fi cele cu specific local (piatra, caramida, lemn), dar si sticla si metalul, dar
cu evitarea utilizarii excesive a acestora din urma.



*Se recomanda acoperisurile de tip sarpanta iar acestea vor avea invelitoare din tabla tip tigla, tigla
ceramica in gama de culori brun, brun-roscat;gri,maro si vor fi prevazute cu opritori de zapada;
lucarnele vor respecta configuratia traditional3;
*Se recomanda utilizarea culorilor pastelate, naturale, calde, la finisarea exterioara a constructiilor
— culori pamantii.
*Folosirea tamplariei si balustradelor (acolo unde este cazul) de lemn in culori natural sau metal in
nuante de gri mat, negru;
«Se interzice realizarea unor mansarde false;
*Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;
*Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor) pe dimensiuni mari;
*Pentru peretii exterior se va urmari folosirea placajelor de lemn sau matariale compozite ce imita
lemnul in proportie de minim 25%
*Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor
*Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatjile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare;
*Soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri;
*Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale, utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
Reglementarile din prezentul P.U.Z. raspund cerintelor initiatoarei si instituie obligativitatea
respectarii formei si dimensiunii loturilor.
+ Pubelele, ca si depozitele de deseuri sau de gunoi, vor fi amplasate pe platforme
amenajate.
La proiectarea cladirilor se vor respecta normele sanitare, de protectie a mediului si de
prevenire a incendiilor.
Conform Incadrarii imobilului in Planul Urbanistic General al Comunei Berceni, terenul se afla

amplasat in vecinatatea a doua zone protejate, insa la o distanta mai mare de 300m, si nici nu figureaza
pe lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul ministrului culturii nr. 2828/2015.

Tntocmit,

Urb. .



Studiu oportunitate

COMUNA BERAGADIRU-JUD. ILFOV
P.UZ, - CONSTRUIRE IMOBILE P+3E - LOCUINTE
COLECTIVE, BRANSARE LA UTILITATI

5l IMPREJMUIRE TEREN

STRADA JADULUI NR.3, NC 136690
' SUPRAFATA teren studiat 3099,00MP

BRAGADIRU

o Ve TERENUL ANALIZAT PRIN PUZ

NS LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV

LOCALIZARE TEREN STUDIAT

s PRINCIPALELE LEGATURI IN TERITORIU
CU MUN. BUCURESTI SI RESTUL
LOCALITATILOR INVECINATE

DATE TERITORIL U TE

Orasul Bragadiru apartine administrativ judetului lifov, intinzéndu-se pe o suprafata de 2.179 ha

Din punct de vedere geografic, orasul Bragadiru se afla in partea de vest a judetului lifov, la 8 km de Municipiul
Bucuresti, fiind situat pe drumul naficnal DN & Bucuresti- Alexandria,

Oragul Bragadiru apartine administrativ judetului lifov si se intinde pe o suprafata de 2.179 ha, cu 1929,02 ha de intravilan | | ek frmesinume poecar A — I T

5i 228 ha extravilan. Are o suprafatd agricold de 1378 ha din care arabil 1365 ha. sC SRL o . P94 2022
T Mume: [semauem: Tk praseciulul T |Faza:

Bragadiru se invecineaza cu  urmatoarele localitati: SCARA | puz. iwomn page ocusre
-Municipiul Bucuresti in nord si est; L AT 5 N REMARE PUZ
~Orasul Magurele in sud-est; SEF PROIECT | Arh.Urh. STR. JADULLY NR 3. KC 136630
-Comuna Cometu Tn Sud; istirdespain ot :
-Comuna Clinceni in Vest; PROECTAT | Arh.Urb. DATA m:\:::cumrrum::lmw e
-Comuna Domnesti in Nord-Vest. AECERLFRTELRNVEL

FEBRLARIE MACROTERITORIAL A01
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CIRCULATIA CAROSABILA: Orasul este traversat de trei drumuri importante: DN 6, DJ 100A si DJ 401A.

Este traversat de soseaua nationald Dn6, care leagd Bucurestiul de Alexandria, DNG se intersecteaza la Bragadiru cu soseaua judeteand DJ401A, care duce
spre nord-vest la Domnesti, Ciorogaria si, mai departe, in judeful Giurgiu laBolintin-Vale; si spre sud-est la Magurele, Jilava (unde se intersecteaza cu DNS) si Vidra.

Transpoflunle sunt a!ﬂgu(ate de caile rutiere si feroviare. Lungimea totala a drumurilor publice este de 161km. si include caile de interes national, judetean si local.
Principalele artera de latie sunt DNB Bucuresti-Alexandria si sos. Centurll. Tn perspectiva se preconizeaza realizarea la nordul orasului a unel autostrazi
Bucuresti-Craiova, care va decongestiona traficul pe DNG si conform planurilor periurbane ale capitalel, orasul Bragadiru va fi strabatut prin pariea vesticd de

traseul autostrazii Centura Sud a Bucurestiului .
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Referitor |a terenul studiat, T12/3, P4, accesul in zona se
face prin drumurile publice existente care fac legatura cu
aria cuprinsa in intravilanul Comunei Domnesti,
Amplasamentul vitoarei propuneri se afla pozitionat in
extravilanul localitatii Domnesti, in zona de nord-est,
marginit la vest De 45 — Sir, Florilor, strada care strapunge
1a sud De 44 - Str. Fortului.

Terenul se afia intr-o zona care urmeaza a se dezvolla, si
conform Stralegiel de dezvoltare a comunei, se va inchega
o trama stradala rectangulare, cu infiintare de drumuri noi.
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Alimentarea cu apd, mentionata in 2016, nu mai reprezintd o problem majord. Aceasta ierarhie este confirmata de asteptarile privind dezvoltarea localitatii:
- modernizarea drumurilor, constructie spital, infiintarea de noi gradinite, scoli, liceu, ecologizarea zonelor marginase,
- colectarea si reciclarea deseurilor, decongestionarea traficului,

Reteaua hidrografica a orasului este constituita din cele doua rauri care o strabal: Sabar si Ciorogarla. Lungimea relelei de distributie a apei este de Tkm,
asemandtoare ca lungime cu refeaua de canalizare ( 7.2 km.) pentru apa menajera si pluviala.
In orag exista doua statii de epurare, una pe malul stang al raului Sabar, cealaltd pe malul raului Ciorogaria.
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teren analizat prin
documentatie PUZ
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Terenul studiat este situat in Orasul Bragadiru,
in partea de nord, cu accesibilitate buna din
Soseaua Alexandriei.

Suprafata terenului este de 3099, 00mp,

aflat in intravilanul orasului Bragadiru.
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TERITORIUL ORASULUI BRAGADIRU

IS LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV

LOCALIZARE TEREN STUDIAT

wsssm PRINCIPALELE LEGATURI IN TERITORIU
CU MUN. BUCURESTI Sl RESTUL
LOCALITATILOR INVECINATE

- Trama stradala nemodernizata conform profilelor propuse prin PUG BRAGADITU BenoAcarCONS LOCAL ORAS BRAADIRY | PTOGE 1T
- Spatii verzi nemodernizate la nivelul Orasului sC SRL s sRL P84/2022
Théuma ¢ St Tillul prciechulia | o Faza:
SCARA PUE - (MO P38 JLOCUINTE
TENDINTE DEOEZVOLTARE: S SR PUZ
- Zona studiata are caracter mixt atat cu functiuni comerciale | de servicii, cat si rezidentiala, SEFPROIECE || SRif it Sana BAAGADIRG, . LF O
ce duce |a crearea unei mixitati functionale e [ R plansss
- accesibilitate buna la nivelul sitului si a zonei din apropierea Soselei Alexandriei Arlih SITUATIA EXISTENTA -
- dezvoltarea unitara la nivelul circulatiilor si & zonelor functionale si coroborarea cu PUG-ul Orasului Bragadiru FEIRUARE | Tt ot DEEVOCTARE AD2
INTOEMIT Arh.Urb, 2021




CONSTRUIRE IMOBIL P+3E - LOCUINTE COLECTIVE, BRANSARE LA UTILITATI S| IMPREJMUIRE TEREN
STR. JADULUI NR.3, NC 136690 , ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV

[MT - Subzona pentru Tocuire  -locuir B W%  TZw | PrIEFM
. + individuala, comert, sepvicii ““""IL"‘""‘:‘ %0 % :f_' ![-:1-%—“ LEGENDA
; T . invntaiiz i FIE4
’ ‘_d: interes general -*n:‘:.m:m-nm 20% 0.8 TVPHIEFM o LOSALIZARE TEREN STUGGT
i i 0% 12 | PAEEsM S e
5

—servicii

J0m aour

LIMITE
- L PR T e PN e D ——— |

it s it i s .1, erer 2 SURLIN S
m—iccame e de urbanies st dups aml 3005
e i e S i T

}.OMFI('AR I'I.M:TIDNAL\ A TERITORIULUI E
e o e (e e e pana b P

TRAVILAN
M e

O UNICJ\TII‘
Trasss mrtrou
EMENTA

Profrs fresors mealetnizsss
saen et ke ane

s Circlail proguse
|UB[[("I1\' l;"vI'ATIHHUML CL-'I.TI.'R:\LS«\U ISTORIC
[ Yona protoctie sitari arheohgice el ahihmi o skprrbe 1] e b e
Ints Mommesisdor bssorio
KL
Retele de ehectriciiato

Limic (In cu st modis toasiong costents (Y Fayien e d e Sed Dt
s,

e joase nterale S
e Covtur O [riiuas prianfe e
I'lu!udequ

D‘mculc unmluml‘mnmlll‘xmlm
AP 'H[l\'ﬂ HLCURESTI A - caglerm am
A4 DS BUTTAETT S 4 b, AEAMTE o 1
o *  putariler frie i l||ll~|u uvlml:m if APA \"I\A“l TURESTIS A -
5 v v E
S ZONA DE PROTECTIE
5 TEHNICO-EIMLITAR
(7 £ L 3, .
% . r? = e N . 2R, E in i 1 wdin
LT T 2 o N , [ T ep——
"

D % - i %
CARACTERUL ZONEI - mrmmmm Tt
W - SUBZONA MICTA PENTRU LOCUIRE. COMERT, SERVICE DE INTERES GENERAL CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+2E+4;Subzona se al fn prinspal ce-a lungul Dramulul Natanal Sasea sC . ~ SRL. TR sRL | F 34 /2022
il i — o casiaith 8 Dnamik haama Samnatura ; ul grcieciulul | TFaza:
i Casriurd gl Wl intrag 3 -0 parte oweE), daperssl In SCARA PUUE - IMOBL P+3E LOCUINTE
Annterks, dunche st e 2onets constiua § retatile dirwn e, sustinta 5 da trseul Drumlul Judetean 4014, COLESTIE BAANSARS L PUZ
Utilizar addmisa: . sanui g tiema, pameu inrogandosi, proioctam, cansliantd in diforms domenli ¢ ake sardicd prafasionslo eS| e
e i, pogld 5i - Bedi e uner oogsnieali poilice. profesionale . -Soal ocisks gl medicee, AT AR L L
o i 4 T —— THr. planss: -
-Comar cu amanusLL-LINGIN de Gz e i pun e 21 e -Farn 5 sl sau bt ai;-Spasl vas FeIEM PROIECTAT k. e DATA
cans incut spati pénd In P2, INCADRARE WBUG AQ4
keuinjainr: g, mgagie, W) 1 spralal e R — e
INTOCMIT AL sas
-Ssrvcii g P dispansara, grdnns)




PUZ - IMOBIL P+3E /LOCUINTE COLECTIVE, BRANSARE LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE
Str. JADULUI NR.3, NC 136690, Oras BRAGADIRU, Jud. ILFOV

SITUATIA EXISTENTA
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LEGENDA

=== LOT CE A GENERAT PUZ-UL -

L — . NC.136690, STRADA JADULUI NR. 3,
S =3099 mp

[ | LIMITE DE PROPRIETATE
(cadastre avizate)

MOD DE UTILIZARE A TERENULUI

L1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTME
MAI MIC DE P+2E+M

M1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA, COMERT, SERVICI|
DE INTERES GENERAL

13\ - 1S6 - SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICII

T1 - SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
T2 - SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

- V2 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI DE PROTECTIE A CAILOR DE
COMUNICATIE SAU A RETELELOR EDILITARE

== == == LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE(20kV) (cf punct de
vedere Enel Distribuie Muntenia/03.12.2012)( 12M protectie din AX)

E ZONA DE SIGURANTA A CAIl FERATE (20M din axul caii
ferate-interdictie de construire)

' ZONA DE PROTECTIE A CAIl FERATE (100M din axul caii
m ferate-executia oricarui tip de lucrari se va putea realiza conform
reglementarilor Ministerului Transporturilor)

ZONA DE PROTECTIE A LINIEI ELECTRICE AERIANA DE MEDIE
TENSIUNE (20kV) ( 12M PROTECTIE DIN AX)

ELEMENTE DE REGULAMENT
E : j EDIFICABIL PROPUS

ALINIERE REGLEMENTATA

— ALINIAMENT REGLEMENTAT
( fata de drumul cu sectiunea de 11m - retragere de 5,5m din AX;
fata de drumul cu sectiunea de 9m - retragere de4,5m din AX)

> / D> ACCESE INCINTA/ ACCESE PE LOT

UTR M1 - SUBZONA PENTRU COMERT SI

SERVICII
109955 | LOCUINTE 30% 12 P+2E+M |
COMERCIALE 30% 1,2 P+2E+M
INVATAMANT 25% 1,0 P+2E+M
SANATATE 20% 0,8 P+2E+M
FINANCTAR-BANCAR
BIROURI7SERVICIT [30% 1.2 P+2E+M

NN

Numele firmei/nume proiectant

Titlul proiectului : Proiect nr
SC SRL sc SRL P94 /2023
Nume : Semnatura : Titlul proiectului : Faza:
SCARA PUZ - IMOBIL P+3E /LOCUINTE COLECTIVE
BRANSARE LA UTILITATI S| IMPREJMUIRE| PUZ
1:1 Str. JADULUI NR.3, NC 136690
VERIFICAT Arh.Urb. 000 oras BRAGADIRU, Jud. ILFOV
Titlul plansei : Nr. plansei :
PROIECTAT Arh.Urb. DATA
SITUATIA EXISTENTA AO5
COORDONATOR Arh.Urb APRILIE
PROIECT - Cro. 2023
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PUZ - IMOBIL P+3E /LOCUINTE COLECTIVE, BRANSARE LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE REGLEMENTARI
Str. JADULUI NR.3, NC 136690, Oras BRAGADIRU, Jud. ILFOV URBANISTICE

LEGENDA

LOT CE A GENERAT PUZ-UL - NC. 136690, STRADA
JADULUINR. 3, S =3099 mp

LIMITE DE PROPRIETATE
(cadastre avizate)

MOD DE UTILIZARE A TERENULUI

L1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTME
MAI MIC DE P+2E+M

M1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA, COMERT, SERVICI|
DE INTERES GENERAL

DI"I
11
Ll

1S6 - SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICII

T1 - SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

T2 - SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

V2 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI DE PROTECTIE A CAILOR DE

116426 COMUNICATIE SAU A RETELELOR EDILITARE

BEEREL

92CL

LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE(20kV) (cf punct de
vedere Enel Distribuie Muntenia/03.12.2012)( 12M protectie din AX)
ZONA DE SIGURANTA A CAIl FERATE (20M din axul caii
ferate-interdictie de construire)

ZONA DE PROTECTIE A CAIl FERATE (100M din axul caii
ferate-executia oricarui tip de lucrari se va putea realiza conform
reglementarilor Ministerului Transporturilor)

ZONA DE PROTECTIE A LINIEI ELECTRICE AERIANA DE MEDIE
TENSIUNE (20kV) ( 12M PROTECTIE DIN AX)

108599%C1
108599

RN

ELEMENTE DE REGULAMENT
E : j EDIFICABIL PROPUS

109585

ALINIERE REGLEMENTATA
ALINIAMENT REGLEMENTAT
( fata de drumul cu sectiunea de 11m - retragere de 5,5m din AX;

I fata de drumul cu sectiunea de 9m - retragere de4,5m din AX)

109584

ACCESE / EXIT INCINTA

108597

UTR M1 - SUBZONA PENTRU COMERT Sl
SERVICII
e LOCUINTE 30% 1.2 P+2E+M
A COMERCIALE 30% 1,2 P+2E+M
PROFIL STRADAL PROPUS D-D_- STRADA DE CATEGORIA Ill 4 INVATAMANT 25% 1 YO P+2E+M
DRUM CU CARACTER ORIENTATIV - DRUM DE FOLOSINTA |5 SANATATE 20% 0,8 P+2E+M
LOCALA - STR. SAFIRULUI/ STR. JIULUI - PROFIL 13 M N FINANCIAR-BANCAR
AX STRADAL \ BIROURI/SERVICIT [ 30% 1,2 P+2E+M
b carossmlL | camosamiL BILANT TERITORIAL - PROPUNERE
T FaboEEuALA ] SUPRAFATA (mp)
\ | - h T ~ 1. |S TOTAL ANALIZATA 100.00 3099.00
\ \ { 2.00 '[LOO + 3.50 13'60 3.50 ‘LLOO 2.00 2. |S CEDATA DOMENIU PUBLIC/DRUMURI 1.36 42.21
| ‘ N 1. [ REGLEMENTATA 100.00 3056.79
_PE;’;IFLIJT“A::OS;ERSAL A-A - DRUM INTERIOR 2. |S CONSTRUITA CLADIRI max. 30 917.00
‘ i 3. |S CIRCULATII PIETONALE / ALEI 40.00 1222.79
A 150487 PARCARE  CAROSABIL INCINTA 1 4. [s sPaTiveRz: 30.00 917.00
|\ —=fai
l@l 500 I 500 | 100
I 100
umele firmei/nume proiectant Titlul proiectului : Proiect nr
SC SRL sC .. SRL P94 / 2023
Nume : Semnatura : Titlul proiectului : Faza:
SCARA PUZ - IMOBIL P+3E /LOCUINTE COLECTIVE|
BRANSARE LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE PUZ
: Str. JADULUI NR.3, NC 136690
VERIFICAT Arh.Urb. 1:1000 Oras BRAGADIRU, Jud. ILFOV
Titlul plansei : Nr. plansei :
PROIECTAT Arh.Urb. DATA
REGLEMENTARI AO6
COORDONATOR Arh APRILIE URBANISTICE
PROIECT rh.Urb. 2023
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109584

A

116421

CAIlI DE COMUNICATIE

LEGENDA

DH
1
L]

LOT CE A GENERAT PUZ-UL - NC. 136690, STRADA
JADULUINR. 3, S =3099 mp

LIMITE DE PROPRIETATE
(cadastre avizate)

4

MOD DE UTILIZARE A TERENULUI

N0

T1- SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

T2 - SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

V2 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI DE PROTECTIE A CAILOR DE
COMUNICATIE SAU A RETELELOR EDILITARE

LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE(20kV) (cf punct de
vedere Enel Distribuie Muntenia/03.12.2012)( 12M protectie din AX)
ZONA DE SIGURANTA A CAll FERATE (20M din axul caii
ferate-interdictie de construire)

ZONA DE PROTECTIE A CAll FERATE (100M din axul caii
ferate-executia oricarui tip de lucrari se va putea realiza conform
reglementarilor Ministerului Transporturilor)

ZONA DE PROTECTIE A LINIEI ELECTRICE AERIANA DE MEDIE
TENSIUNE (20kV) ( 12M PROTECTIE DIN AX)

ELEMENTE DE REGULAMENT

c 3

EDIFICABIL PROPUS

ALINIERE REGLEMENTATA

ALINIAMENT REGLEMENTAT

( fata de drumul cu sectiunea de 11m - retragere de 5,5m din AX;
fata de drumul cu sectiunea de 9m - retragere de4,5m din AX)

ACCESE / EXIT INCINTA

>

YN

XYM

(\)

H
<
u

A

v
XY

v
Y

108597
126934 A UTR M1 - SUBZONA PENTRU COMERT Sl
SERVICII
s LOCUINTE 30% | 12 | P+2E+M
A COMERCIALE 30% 1,2 P+2E+M
PROFIL STRAD. PROPﬁ§D-D - ST A DE CATEGORIANII 4 INVATAMANT 25% 110 P+2E+M
DRUM CU CARACTER ORIENTATI - DRUM DE FOLO%AO 86 SANATATE 20% 018 P+2E+M
_ D LOCALAl.iTR. SAFIRULUI R. JIULUI -PROFIL 13 M FINANCIAR-BANCAR
D) STRADAL = BIROURI/SERVICIT 130% 1.2 P+2E+M
A Ag
AROSABIL ROSABIL BILANT TERITORIAL - PROPUNERE
5 A . CRr.| SPECIFICATIA PROCENTUALA 5| SUPRAFATA (mp)
: — - | 1. |S TOTAL ANALIZATA 100.00 3099.00
{ 200 700|350 13[00 350100200 2. |S CEDATA DOMENIU PUBLIC/DRUMURI 1.36 42.21
- 1. |S REGLEMENTATA 100.00 3056.79
?Eg;gg?&%sxFRSAL AA- DRU&TERIOR 2. |S CONSTRUITA CLADIRI max. 30 917.00
’ 3. S CIRCULATII PIETONALE / ALEI 40.00 1222.79
A 130487 PARGARE  CAROSABIL INCINTA 1 4. |s sPATIVERZI 30.00 917.00
LA pe s P
I | ]
l@l 5.00 | 500 | 100
I 11.00
Numele firmei/nume proiectant Titlul proiectului : Proiect nr
SC SRL sc SRL P94 /2023
Nume : Semnatura : Titlul proiectului : Faza:
SCARA PUZ - IMOBIL P+3E /LOCUINTE COLECTIVE]
BRANSARE LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE PUZ
. Str. JADULUI NR.3, NC 136690
VERIFICAT Arh.Urb. 1:1000 Oras BRAGADIRU, Jud. ILFOV
Titlul plansei : Nr. plansei :
PROIECTAT Arh.Urb. DATA
CAI DE COMUNICATIE AO7
COORDONATOR Arh.Urb APRILIE
PROIECT rn.urb. 2023
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